- MUNICIPALIDAD
L4l ¢ « PE SAN MARTIN DE LOS ANDES

PROVINCIA DEL NEUCUEN

pecreto ne 064 4/ 2 4

San Martin de los Andes, 1 ABR 2024

VISTO:

El Expediente 05000-04/16, la Ley Provincial n® 1083/78 Ley de Estaciones
Terminales de Omnibus - Pcia del Neugquén; el articulo 8 del Convenio de Transferencia de
la Terminal de Omnibus por parte del Gobierno de la Provincia del Neuquén a la
Municipalidad de San Martin de los Andes aprobado por Ordenanza 1372/94; la Ordenanza
1407/94 sobre la suscripcion de Convenios de Uso; el articulo 52 inciso b de la Ordenanza
Tarifaria 9445/12; la Disposicion 100/16 de la Direccién Provincial de Transporte de la
Provincia del Neuquén; y

CONSIDERANDO:

Que por el citado expediente se tramitan las cuestiones inherentes - al
contrato de locacion del local n® 10 en la Terminal de Omnibus de la ciudad de San
Martin de los Andes.

. Que el locatario del mismo es la firma Empresa Campana II S.A,
representada por el Sr. Nicolas Martin Caceres

Que la Ordenanza 1372/94 traspasa la administracién y la explotacion de la
Terminal de Omnibus determinando que la Municipalidad percibira los fondos a que haya
derecho en virtud del ejercicio de su administracién y explotacion.

Que asimismo dicha norma determina que el valor locativo del metro
cuadrado de boleteria no podréd superar el valor maximo que con caracter general
establezca la autoridad de aplicacion.

Que lo mismo estipula el articulo 52, inciso b de la Ordenanza Tarifaria, n°
9445/12 respecto a las percepciones de los locales de la terminal de oémnibus destinados a
empresas de transporte.

Que la Ley Provincial n® 1083/78 de Estaciones Terminales de Omnibus -

Pcia del Neuguén norma lo relacionado a las concesiones de las boleterias, oficinas o

‘ servicios de las empresas de transporte u otras entidades o personas que prestan servicios

que el Poder Ejecutivo estima necesario, y que ademas es el que fija las condiciones

generales en que se concederd u otorgara el uso especial de los locales o espacios
mencionados y las regalias que percibiran en retribucién por esa utilizacion.

Que la autoridad de aplicacién es la Direccién Provincial de Transporte v la
misma mediante Disposicién n® 100/16 dictada el 25 de julio de 2016 fija los valores que
como aranceles se abonan por el uso de espacios destinados a boleterias u oficinas.

Que la Ordenanza 1407/94 prevé en su articulo 4° el cobro de expensas
comunes del edificio, ordenando la implementacién de su inmediata percepcion, lo que se
realiza  segun liquidaciones mensuales practicadas en funcion del coeficiente de
participacion de cada local.

Que corresponde la celebracidn del contrato de locacion por el término de
un ano. :

Que debe dictarse el acto administrativo correspondiente.
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MUNICIPALIDAD
DE SAN MARTIN DE LOS ANDES . S i

PROVINCIA DEL NEUQUEN :

POR ELLO:
EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

ARTICULO 1: APRUEBASE el CONTRATO DE USO ONEROSO del local n°® 10 de la
Terminal de Omnibus, que como Anexo I forma parte del presente, suscripto con la
Empresa Campana II S.A. representada por el Sr. Nicolas Martin Caceres, DNI 29.280.312,
y domicilio legal en la calle Pichi Chacay y Paseo del Alba, de la ciudad de San M. de los
andes, provincia del Neuguén

ARTICULO 29: El Contrato tendrd una vigencia de 12 meses a partir del dia 24 de
Diciembre de 2023, y el Canon de Concesion es por la suma de $ 19.535 (pesos
diecinueve mil quinientos treinta y cinco) mensuales, mas lo que corresponda por
expensas.

ARTICULO 3: Con la firma del Secretario de Gobierno, registrese, dese copia integra de

la presente al locatario, comuniquese, publiquese y cumplido archivese.
NV/jrc.

St Matias D, Frrfandez Consoli
Cretario de Gobiemno Sacretarlo de Ednoma y Haclenda 2

intendente
de San Martin de los
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_C_ONTRATO DE CONCESION DE USO ONEROSO

- - - En la ciudad de San Martin de los Andes, a los 24 dias del mes de
Diciembre del dos mil veintitres, entre la MUNICIPALIDAD DE SAN MARTIN DE LOS
ANDES, representada en este acto por su Intendente Sr. Carlos Javier Dario
SALONITI, con domicilio en el Palacio Municipal de esta ciudad, sito en la calle Gral.
Roca esq. Juan Manuel de Rosas, en adelante denominado EL CONCEDENTE, por una
parte y por la otra la Empresa CAMPANA II C.U.L.T. 30-66188315-0 representada en
este acto por el Sefior Nicolas Martin CACERES, en caracter de Gerente, D.N.I. N°© No©
29.280.312, con domicilic en la calle Pichi Chacal y Paseo del Alba S/N, de la localidad de
San M. Andes, provincia dei Neuquén, denominado EL CONCESIONARIO, se celebra el
presente contrato de CONCESION DE USO ONEROSO, sujeto a las cldusulas y

condiciones siguientes. e e b 2 =

PRIMERA: EL CONCEDENTE cede en concesién de uso oneroso al CONCESIONARIO, un
inmueble de su propiedac individualizado el Local N°© 10, con una superficie de 6,02 m?
en.la Terminal de Omnibus de San Martin de los Andes, siendo este local comercial
con destino a la venta de pasajes de Micro Omnibus y Omnibus, movimiento de equipaje y
representacion de la Empresa CAMPANA II S.A... El inmueble como los objetos que
integran la concesién de uso oneroso, se’ entregan en perfecto estado de uso y
conservacion, los que seran reintegrados en el mismo estado, salvo los deterioros
causados por el normal uso 'y el paso del tiempo. EL CONCESIONARIO conoce el bien
concedido por haberio visitado antes de ahora aceptando su entrega y el estado en que se
encuentra. i e

SEGUNDA: La unidad solo podré ser afectada al destino indicado en el articulo anterior,
quedando prohibida la cesidn, permanente o temporaria y la transferencia total o parcial a
cualquier titulo que fuera. Asimismo esta prohibido introducir modificaciones al inmueble o
cambiar su destino, so -penaAde rescision.

TERCERA: El canon de concesidn de uso serd de pesos diecinueve mil quinientos
treinta y cinco ($ 19.535,00), monto que surge de multiplicar la superficie del local
que surge de la clausula primera del presente por el valor locativo del metro cuadrado de
boleteria establecido actualmente en la suma de tres mil doscientos cuarenta y cinco ($
3245) por la Direccion Provincial de Transporte de Pasajeros. El Canon de concesién se
modificara autométicamente en caso de aumento del valor locativo del metro cuadrado de
boleteria dispuesto por fa Direccidn’ Provincial de Transporte de Pasajeros a partir de la
fecha de entrada en vigencia de los nuevos valores. Se establece como lugar de pago la
Direccion de Rentas, Secretaria- de Economia y Hacienda de esta Municipalidad.
Tratandose de rentas publicas, queda expresamente acordada la via de |a ejecucion fiscal
para el caso de incumplimiento, tanto del canon como de las multas o inclusive los dafios
y perjuicios que por incumplimiento contractual produzca EL CONCESIONARIO al
CONCEDENTE. En este Ultimo caso la Secretaria de Economia y Hacienda, procederd a
verificar los dafios y/o perjuicios producidos, por medio que estime conveniente, y emitird
certificacion de deuda en consecuencia,------=-=--------- e -

CUARTA: El presente contrato teridrd una vigencia de doce meses a partir del dia 24
de Diciembre del Aiio 2023, debiendo restituir EL CONCESIONARIO el inmueble cedido
en uso oneroso, al vencimiento del plazo. El presente contrato regird en materia de
plazos, en'los términos de 1o dispuesto en el Codigo Civil. La falta de restitucién vencida
el plazo pactado, devengara una'multa del 10 % (diez por ciento) de la suma del canon,
en forma diarig ~-------- bt : - - —n

QUINTA: Eli local objeto de ta concesion, consta con una superficie de ocupacion del 2,92
% (dos con noventa y dos por ciento), que dara lugar a la liquidacién de expensas que,
por gastos de mant‘en_imiento', limpieza y servicios surjan mensualmente. Estard a cargo
exclusivo de EL CONCESIONARIO el pago de término de las expensas comunes por
consumo y administracion del edificio. Todos los consumo propios de la unidad afectada al
canon, son por cuenta de El. CONCESIONARIO. Asimismo, EL CONCESIONARIO se hara

cargo de los sellados del presente contrato.--- —
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SEXTA: Reconociendo EL CONCESIONARIO el perfecto estado de! inmueble y sus
accesorios, se compromete a conservar todo ello en perfecto estado de funcionamiento y
a restituir el inmueble en esas mismas perfectas condiciones. Asimismo asume la
responsabilidad de reparar los desperfectes que se pudieran producir durante el tiempo de
uso, reemplazando las roturas que se pudieran verificar a su exclusivo costo. También
sera la responsabilidad de EL CONCESIONARIO los dafios a personas o cosas que pudieran
ocasionar el uso del inmueble, objeto de esta concesion de uso.

SEPTIMA: La falta de pago en término del canon mensual acordado, devengara un
interés punitorio, que se establece como cldusula penal a favor del CONCEDENTE, del
equivalente al doble de la tasa de interés activa, que cobra el Banco de la Provincia del
Neuquén, para sus operaciones de descuento de documento. Asimismo, la falta de pago
de dos canones, consecutivos o alternados, como asi también de toda y cada una de las
obligaciones puestas a cargo de EL CONCESIONARIO, dara derecho al CONCEDENTE a
exigir la resolucion del contrato, que operara de pleno derecho y con obligacion de
reintegrar el inmueble, sin perjuicio de reclamo de los dafios y perjuicios que pudieran
corresponder. e e e e s e

OCTAVA: En garantia de todas y cada una de las obligaciones legales y convencionales
que alcanzan al CONCESIONARIO, este se obliga a contar con un Seguro de Caucion a
favor del CONCEDENTE en una Compafiia- de Seguro a satisfaccion del Concedente. La
Pdliza de Seguro de Caucidn debera reunir los siguientes requisitos so pena de rechazo a)
deberad ser remitida por compafifas aseguradoras nacionales; b) la suma debera ser .
equivalente a 14 meses ( catorce meses ), de canon; c) el plazo vencido sera 2 meses por
encima del plazo de vigencia del contrato; d) Constancia que el asegurador se constituye
ante el asegurado en fiador solidario, liso y llano, con renuncia los beneficiarios de division
y excusion de los términos del Cddigo Civil y que comprometa el pago al primer
requerimiento del CONCEDENTE; e) la cobertura debera extenderse no solo al precio del
canon mensual, sino también al de cualquier dafio civil u obligacion de resarcimiento al
concedente a consecuencia del contrato; f) Sometimiento a la aseguradora a la justicia de
los Tribunales ordinaria de la IV Circunscripcion Judicial de la Provincia del Neuquén con
sede en la ciudad de Junin de los Andes. =
El presente contrato consta de la Pdliza N° 1.011.002 de la firma Alba
compaiiia Argentina de Seguros S.A. con vigencia a partir del 24-12-2023.-------

NOVENA: Las partes constituyen domicilios especiales: el CONCEDENTE, en el Palacio
Municipal de San Martin de los Andes, cuyo domicilio quedo expresado al comienzo, y EL
CONCESIONARIO, en el local objeto de esta concesion, en donde seran tenidas como
vélidas todas las comunicaciones que se cursen. Asimismo acuerdan la competencia de los
Tribunales Ordinarios de la IV Circunscripcion Judicial del Neuquén con asiento en la
ciudad de Junin de los Andes, con renuncia expresa a todo otro fuero o Jurisdiccion.-s--=--- :

En prueba de conformidad, y para su fiel cumplimiento, se firman dos (2) ejemplare's de
un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados al comienzo.----------------

Firma Concesionario:
Aclaracion:

D.N.I. Ne:

Dr. Carlos Satlond
intendente
- Whunigipatied do San Wartin dz los A
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